ROMANIA PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI OLTENITA /INFHATOR: PRIMAR
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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -"Modificare functiune si reglementari in vederea construirii
unui adapost de animale™ si a Regulamentului local de urbanism aferent, pentru terenul situat in municipiul
Oltenita, strada Matei Basarab,nr. 45, tarla 116, parcela 107, judetul Calarasi

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI OLTENITA, intrunit in sedintd ordinara astazi,
o - 2023, Avind in vedere:

- referatul de aprobare nr. 50100 / 2022 al Primarului municipiului Oltenita;

- raportul de specialitate nr. 50101/ 2022 al Directiei Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului municipiului Oltenita;

- avizul nr.___ /2022 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al municipiului Oltenita pentru
urbanism si amenajarea teritorului, realizarea lucrarilor publice, administrarea domeniului public si privat al
statului, gospodarire comunala protectia mediului cuprins in procesul verbal inregistrat sub nr. /2022;

- prevederile Hotararii nr.163 /2021 a Consiliului Local al municipiului Oltenita, privind alegerea
presedintelui de sedinta a Consiliului local al municipiului Oltenita pentru perioada ianuarie - martie 2022;

- prevederile Hotararii nr.82/2013 a Consiliului local al municipiului Oltenita pentru aprobarea
Planului Urbanistic General al municipiului Oltenita si a Regulamentului local de urbanism al municipiului
Oltenita;

- raportul consultarii publicului in etapa “Intentiei de elaborare” a Planul Urbanistic Zonal -
“Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale”, elaborata pentru
terenul intravilan din municipiul Oltenita, strada Matei Basarab,nr. 45, tarla 116, parcela 107, judetul Calarasi,
inregistrat sub nr. 26120/28.10.2019;

- procesele verbale de afisare a anunturilor publice privind Planul Urbanistic Zonal -“Modificare
functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale” si a Regulamentului local de
urbanism aferent, pentru terenul situat in municipiul Oltenita, strada Matei Basarab,nr. 45, tarla 116, parcela
107, judetul Calarasi, inregistrate sub nr. 24424/09.10.2019 si nr. 31444/30.12.2019;

- raportul consultarii publicului in etapa “Elaborare propuneri” a Planului Urbanistic Zonal -
“Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale” elaborata pentru
terenul intravilan din municipiul Oltenita, strada Matei Basarab,nr. 45, tarla 116, parcela 107, judetul Calarasi,
inregistrat sub nr. 1100/17.01.2020;

- raportul informarii si consultarii publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal -
“Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale”- municipiul Oltenita,
strada Matei Basarab,nr. 45, tarla 116, parcela 107, judetul Calarasi, inregistrat sub nr. 14485/30.07.2020;

- procesul verbal nr. 50120 /2022 de afisare a anuntului previzut de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administrafia publica, a unui proiect de hotarare si anexa, initiat de Primarul
municipiului Oltenita;

- adresele nr. 50121 / 2022 si nr. 1207/2022 prin care se transmit catre Comp.Relatii cu publicul,
Registratura, Secretariat, respectiv Mass media locala, un proiect de hotarare initiat de Primarul municipiului
Oltenita+anexa;

- prevederile Ordinului nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii nr.84/2012 a Consiliului local al
municipiului Oltenita privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului municipiului Oltenita;

- prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr.50 / 1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completirile ulterioare.

-prevederile Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile
modificarile si completarile ulterioare;
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- prevederile art.129, alin.(2), lit.”b” si alin (6) , lit.”c” din Ordonanta de Urgenta nr.57/ 2019 a
Guvernului Romaniei, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139, alin.(3), art.196,alin.(1),lit.”a” din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 a
Guvernului Romaniei, privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL - “Modificare functiune si reglementari in
vederea construirii unui adapost de animale” si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru terenul
situat in municipiul Oltenita, strada Matei Basarab,nr. 45, tarla 116, parcela 107, judetul Calarasi , elaborat de
SC DEURBANISM SRL in vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a suprafetei de 4500 mp.

(2) P.U.Z. si R.L.U., mentionate la alineatul precedent, au valabilitate 5 ani, se constituie ca
anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare si se pastreaza la dosarul sedintei si la Directia Urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Oltenita.

Art. 2. Primarul municipiului Oltenita, prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Secretarul general al municipiului Oltenita va asigura comunicarea prezentei hotarari tuturor
factorilor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Nr. Avizat,
Adoptati la Oltenita Pironea Viorel Secretar general
Asthm, . 2022
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ROMANIA

MUNICIPIUL OLTENITA
PRIMAR
Bd. Republicii nr. 40, municipiul Oltenita tel: 0242.515.770, 515169, 0722.256.115
judetul Calarasi, cod postal: 915400 fax: 0242.515.087
contact@primariaoltenita.ro website: www.primariaoltenita.ro
Nr.INT 50100 din 14.01.2022
REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere prevederile Planului urbanistic general al municipiului Oltenita, aprobat
prin hotararea Consiliului Local Oltenifa nr. 82/2013, si ale Regulamentului local de urbanism
aferent, este necesar Intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru suprafata de teren intravilan
descrisd mai jos, asupra acesteia fiind instituitd interdictie temporard de construire pand la intocmire
PUZ, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si tinand cont de solicitarea 663 / 10.01.2021 a SC
DEURBANISM SRL prin care solicita analiza si aprobarea @ PUZ- ”Modificare functiune si
reglementari in vederea construirii unui adapost de animale”.-mun. Oltenita, str. Matei Basarab,
nr. 45, T116, P107, judetul Calarasi , precizez urmatoarele:

- imobilul este situat In  intravilanul municipiului, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107,
judetul Calarasi ,din municipiul Oltenita, jud. Calarasi,;

- imobilul este proprietatea privatd a drei. MANOLACHE IOANA ;

- a fost emis Certificatul de urbanism nr. 78 din 20.05.2020 in scopul elaborarii documentatiei
Planului Urbanistic Zonal —”Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui
adapost de animale” , in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele expuse, initiez un proiect de hotarare de consiliu local privind aprobarea Planului
urbanistic zonal — ”Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de

animale” si a Regulamentului local de urbanism aferent, pentru terenul situat In municipiului Oltenita,
str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, judetul Calarasi

PRIMAR,

Milescu Copfirsef
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] ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI OLTENITA

JUDETUL CALARASI
Bd. Republicii nr. 40, municipiul Oltenita tel: 0242.515.770, 515169, 0722.256.115
judetul Cildragi, cod postal: 915400 fax: 0242.515.087 contact@primariaoltenita.ro
contact@primariaoltenita.ro website: www.primariaoltenita.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr.INT50101 din 14.01.2022
RAPORT DE SPECIALITATE

Avénd in vedere proiectul de hotérire privind aprobarea Planului urbanistic zonal -"Modificare functiune
si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale” si a Regulamentului local de urbanism
aferent, pentru terenul situat in municipiului Oltenita, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, judetul
Cilarasi, insotit de referatul de aprobare inregistrat sub nr.INT 50100 din 14.01.2022, facem urmatoarele
mentiuni:

- imobilul este situat in municipiului Oltenita, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, judetul Cilarasi;

- imobilul este proprietatea privatd a dnei. Manolache Ioana ;

- a fost emis Certificatul de urbanism nr. 78 din 20.05.2020 in scopul elaboririi documentatiei Planului
Urbanistic Zonal —”Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale”,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare.

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului, retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Oltenita, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, nr. cad.
25199 , in U.T.R 32 avéand zonificarea functionld — zona rezidentiald - locuire individuald cu interdictie
temporard de construire pana la intocmire PUZ .

- zona analizatd are o suprafati de 4.500 mp mp .

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea zonificédrii functionale a terenurilor, a indicatorilor
urbanistici, a organizirii urbanistic-arhitecturale precum si a masurilor de protectie a mediului.

Se vor respecta prevederile Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal ”Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale” precum si
recomandarile avizelor ce au stat la baza intocmirii acestuia.

Directia Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Cildrasi, in urma analizirii documentatiei privind
Planul urbanistic zonal "Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de
animale” elaborat de SC DEURBANISM SRL, proiectant RADU LAURENTIU, pentru suprafata de teren de
4.500 mp , situatd in intravilanul municipiului Oltenita, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, nr. cad.
25199 in vederea reglementdrii din punct de vedere urbanistic si juridic, a avizat favorabil documentatia prin
Avizul arhitectului-sef nr. 1/03.01.2022 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, art. 56 alin. (4), propunem o perioadi de valabilitate de 5 ani pentru Plan
urbanistic zonal ”Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale”.

Fati de cele prezentate mai sus, apreciem cé initierea proiectului de hotirare privind aprobarea Planului
urbanistic zonal- "Modificare functiune si reglementari in vederea construirii unui adapost de animale” si
a Regulamentului local de urbanism aferent, pentru terenul situat in municipiului Oltenita, str. Matei Basarab,
nr. 45, T116, P107, nr. cad. 25199 , in vederea reglementirii din punct de vedere urbanistic , in conformitate
cu prevederile art.129, alin. (2), lit. ,,b” si alin. (6), lit. ,,c”* din OUG 57/2019 privind administratia publica
locald, indeplineste conditiile legale pentru a fi supus spre analiza si aprobare de catre Consiliul Local al
municipiului Oltenita.

Director executiy,
Ing.Bordei Gabﬁelzy

Nume prenume Functia Data Semnatura /

Intocmit Barbu Mariana Corina Consilier 14.01.2022
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MEMORIU GENERAL

P.U.Z
MODIFICARE FUNCTIUNE $I REGLEMENTARI iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ADAPOST DE ANIMALE

Intravilan, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, N.C. 25199, mun. Oltenita, jud. Céalarasi

INVENTAR COORDONATE STEREO '70
TEREN REGLEMENTAT

N Coordonate pct.de contur | Lungimi
P laturi
X N [m] E[m] D(i,i+1)
23 | 291177.274 | 632058.211 33.603
69 | 291210.653 | 632054.334 75.428
70 | 291179.193 | 631985.780 11.612
30 | 291169.668 | 631992.422 15.865
31| 291156.654 | 632001.496 7.383
32| 291150.298 | 632005.253 8.682
33| 291142.670 | 632009.399 44.982
71| 291102.773 | 632030.175 | 45.066
72 | 291135.715 | 632060.928 |  41.648
$=4500.15mp P=284.270m

PL&&J&P?:%AHC‘ |

16, P 107, Mun. Oftenita, jud. Calarasi

e

REGLEMENTARI URBANISTICE / BE COTE VAREA NEAGRA 1975
INDICATORI URBANISTICI
_Suprafata terenului reglementat 4500.00mp
Regimul tehnic INTRAVILAN
Unitate Teritoriala de Referinta ISvt
P.O.T. maxim 60%
C.U.T.maxim 1.8
Reg.H.maxim P+2
A} A Y W | =) L W

Beneficiar: MANOLACHE loana
Proiectant de specialitate: DEURBANISM S.R.L.



Memoriu General P.U.Z. MODIFICARE FUNCTIUNE Sl REGLEMENTARI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ADAPOST DE
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BORDEROU

Proiect numarul: 16/2019

P.U.Z.
MODIFICARE FUNCTIUNE $I REGLEMENTARI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI

ADAPOST DE ANIMALE
INTRAVILAN, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, N.C. 25199, mun. Oltenita, jud. Calarasi

A.Piese scrise
- Borderou
- Memoriu General

B.Piese desenate
- 0. Incadrare n teritoriu [sc.1:10000]
- 1. Situatia existenta [sc.1:1000]
- 2. Reglementari urbanistice - zonificare [sc.1:1000]
- 3. Reglementari — echipare edilitara [sc.1:1000]
- 4. Proprietatea asupra terenurilor [sc.1:1000]

C.Acte anexate
- Certificat de Urbanism nr. 78 din 20.05.2020, emis de Primaria mun. Oltenita
- Acte identitate beneficiar
- Acte identificare teren
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MEMORIU GENERAL

P.U.Z. MODIFICARE FUNCTIUNE SI REGLEMENTARI iIN VEDEREA CONSTRUIRII

UNUI ADAPOST DE ANIMALE
INTRAVILAN, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, N.C. 25199, mun. Oltenita, jud. Calarasi

CUPRINS
1. INTRODUCERE ..., 3
1.1. Date de recunoastere a documentatiei..............ccccvvvvviiiiiiiiiiiiiniiin, 3
1.2, ODIECIUI IUCTANTi ... evviiiiiiiiiieiee e 3
1.3. Surse de dOCUMENLAIE ..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 4
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.........ooviuiiiieieeieeeeeeeee e, 4
2.1. Date de identificare ale terenului; amplasarea in zona si teritoriu........... 4
2.1.1. Elemente de identificare............ccccuvveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiie 4
2.1.2. Pozitia fata de intravilanul localitatii..................ooooeie 4
2.2. Analiza ocuparii terenului. ..........c.cooeiiiiiiiii 5
2.3. Caracterul zonei si echiparea edilitara .................oooooeei 5
3. PREZENTAREA INVESTITIEL ... 5
3.1. Argument — Scurta descriere a investitiei preconizate .......................... 5
3.2. Rezolvarea accesurilor si circulatiilor...................cooo 6
3.3. Indicatori urbanistiCi PropuSi ... 6
3.4. Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare ...............cccccoeeeiiiiiii, 6
3.5. Protectia mediului................coo 7
3.6. Zone de servitute generate de catre investitie ..................cccc 8
4. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA ..........c.coiiiiitiiieeeee e 8
5. INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI ..........coooiiiiii e 8
6. CATEGORII DE COSTURI ..ottt 8
7. CONCLUZIT ottt bbbttt 9
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Memoriu General P.U.Z. MODIFICARE FUNCTIUNE Sl REGLEMENTARI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ADAPOST DE
ANIMALE, Intravilan, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, N.C. 25199, mun. Oltenita, jud. Célarasi

1. INTRODUCERE

Prezenta documentatie urbanistica este intocmita pentru schimbarea zonificarii functionale si a
indicatorilor urbanistici, si pentru eliminarea ,interdictiei temporare de construire” stabilitd prin
reglementarile avizate ale Planului Urbanistic General al mun. Oltenita aprobat prin HCL nr.
82/2013.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal MODIFICARE FUNCTIUNE $I REGLEMENTARI iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ADAPOST DE ANIMALE

e Amplasament:
- Intravilan mun. Oltenita, jud. Célarasi;
- Zona reglementata: lotul cu nr. cad. 25199, T116, P107;
- Adresa imobil ce a generat necesitatea intocmirii P.U.Z.-ului: mun. Oltenita, jud. Calarasi,
str. Matei Basarab, nr. 45, CF nr. 25199, nr. cad. 25199.

e Beneficiar:
- MANOLACHE loana
- AdresaAle. Valea Florilor, nr. 2, bl. P11, sc. 5, ap. 84, sect. 6, Bucuresti.

¢ Proiectant de specialitate - Urbanism:
- DEURBANISM S.R.L.
Adresa: Mun. Oltenita, Str. Mihai Bravu, nr.73-75, bl.A1-3, sc.A, et.2, ap.8, Jud. Calarasi;
Date de contact: tel.: 0727842820; e-mail: deurbanism@gmail.com;
C.U.l. 24140559; J51/546/03.07.2008;
Administrator: urb. Radu Laurentiu — membru R.U.R.

e Data elaborarii:
- 02.2021

e Proiect:
- Proiect nr. 16/2019.

1.2. Obiectul lucrarii

Documentatia prezentd a fost intocmitd in baza Certificatului de Urbanism emis de
Primaria mun. Oltenita nr. 78/20.05.2020, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism
,P.U.G. mun. Oltenita”, aprobata prin HCL Oltenita nr. 82/2013 si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, precum si a Legii nr 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform cerintelor beneficiarului, prezenta documentatie urbanistica este intocmita cu scopul
eliminarii “interdictiei temporare de construire” stabilitd prin reglementarile avizate al Planului
Urbanistic General al mun. Oltenita si reglementarea urbanistica a zonei prin modificarea zonificarii
functionale din ZONA REZIDENTIALA — LOCUIRE INDIVIDUALA intr-o zon& de servicii Isvt —
ZONA SERVICII VETERINARE, ADAPOST ANIMALE.

Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmatoarele:

e Organizarea circulatiei auto si pietonale si a accesurilor;

e Prezentarea categoriei functionale a dezvoltarii si eventualele servituti, precum si a
indicatorilor urbanistici admisi: P.O.T., C.U.T., a regimului de Tnaltime (Rh), retrageri fata de limite
etc.

¢ Asigurarea utilitatilor.
Conform legislatiei in domeniu?, modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitati teritoriale de referintd (U.T.R.), stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic
General, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. in aceastd situatie, coeficientul de

1 Legea 350/2001

DEURBANISM SRL | tel: 0727842820 deurbanism@gmail.com | deurbanism.ro | Str. Mihai Bravu, 73-75, Bl. A1-3, Sc.A, Ap.8, mun. Oltenita, jud. CL

3/9


mailto:deurbanism@gmail.com

Memoriu General P.U.Z. MODIFICARE FUNCTIUNE Sl REGLEMENTARI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ADAPOST DE
ANIMALE, Intravilan, str. Matei Basarab, nr. 45, T116, P107, N.C. 25199, mun. Oltenita, jud. Célarasi

utilizare a terenului (C.U.T.) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20%, o singura data.

Prevederile alin. anterior referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv
constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine,
parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

Prin modificarea zonificarii functionale in cadrul prezentei documentatii P.U.Z. se propune o
zona de servicii veterinare si adapost de animale.

1.3. Surse de documentare
Intocmirea prezentei documentatii urbanistice a fost precedata de analiza urmétoarelor studii si
proiecte ntocmite anterior si/sau concomitent cu prezentul proiect:
¢ Plan Urbanistic General al mun. Oltenita, documentatie de urbanism aprobata prin HCL
Oltenita nr. 82/2013;
¢ Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.-ului Oltenita;
¢ Plan topografic intocmit de ZENIT s.r.l., ing. Stoica Nicusor.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date de identificare ale terenului; amplasarea in zona si teritoriu

Terenul ce a generat prezenta documentatie este localizat in intravilanul mun. Oltenita, jud.
Calarasi, conform Planului Urbanistic General al localitatii aflat in vigoare, str. Matei Basarab, nr. 45,
Nr. CF 25199, Nr. Cad. 25199.

Vecinatatile lotului sunt: la nord teren arabil proprietate privatda Dragoman A. (neintabulat), la
est C.F.R. calea ferata Oltenita - Bucuresti, la sud domeniu public str. Matei Basarab (neintabulat) si
la vest domeniu public - drum de pamant (neintabulat).

Accesul pe lot se realizeaza in prezent din str. Matei Basarab (suprafata de pamant,
neamenajata) si din drumul de paméant (neamenajat) din vestul lotului.

2.1.1. Elemente de identificare

Functiunea existentd a terenului ce a generat prezenta documentatie este ,ZONA
REZIDENTIALA - LOCUIRE INDIVIDUALA”.

Conform reglementarilor urbanistice in vigoare terenul analizat se afla in zona cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare P.U.Z. cu Regulament aferent.

Situatia existenta a terenului ce a generat prezenta documentatie se prezinta astfel:

Numdr cadastral teren ce a generat P.U.Z. 25199
Numdar Carte Funciard 25199 UAT Oltenita, jud. Calarasi

Date de identificare Str. Matei Basarab, nr. 45

Beneficiar Dra. MANOLACHE loana

Suprafafa teren ce a generat P.U.Z./ 4500.00mp/
Suprafafa teren propus a fi reglementat 4500.00mp
Regim tehnic Intravilan

Categorie de folosinta arabil
Funcfiunea terenului ce a generat P.U.Z./ ZONA REZIDENTIALA — LOCUIRE INDIVIDUAL

Alte zone functionale din terenul propus a fi
reglementat

Accesibilitate din drumuri publice Str. Matei Basarab, neamenajata
Drum neamenajat de pamant in vestul lotului

Vecinatati Nord teren arabil proprietate privatd Dragoman A. (neintabulat)
Vecinatdfi Est C.F.R. calea ferata Oltenita - Bucuresti
Vecinat4fi Sud domeniu public str. Matei Basarab (neintabulat)
Vecinat4fi Vest domeniu public - drum de pamant (neintabulat)

2.1.2. Pozitia fata de intravilanul localitatii

Terenul reglementat se gaseste in intravilanul mun. Oltenita, la extremitatea nord-estica a
acestuia, adiacent caii ferate neelectrificate Oltenita - Bucuresti.

Conform Avizului Nr. R. 2/4/168 din 08.04.2021 al CFR S.A., Sucursala Regionala de Cai
ferate Bucuresti, respectiv legislatiei in vigoare, se constituie o zond de siguranta a infrastructurii
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feroviare publice in limita a 20,00m de o parte si de alta fatd de axul c.f., zona in care se
amplaseaza numai constructii si instalatii feroviare.

De asemenea, se instituie si 0 zon& de protectie a infrastructurii feroviare publice ce cuprinde
terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
100,00m de la calea ferata. In aceast& zona pot fi executate lucréri, potrivit reglementarilor emise de
M.T. si se interzic o serie de activitati sau amplasamente cf. art. 29 din Ordonantei de Urgenta a
Guvernului Romaniei nr. 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.

Conform art. 29, alin. (5) din OUG 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, in zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare.

Alaturi de zonele de siguranta si protectie a c.f., s-a stabilit zona juridicd CF — dreapta —
distante cuprinse intre 6-8m de la km 75+125 — km 75+200, fatéd de axul liniei 802 Titan Sud —
Oltenita. Pozitiile km 75+125 si km 75+200 corespund aprox. punctelor de coordonate 69, respectiv
72 ale limitei terenului ce face obiectul PUZ.

in vecinitatea amplasamentului studiat se gasesc zone construite cu locuinte, cea mai
apropiata fiind la cca. 107m, o zona industriald si o zona cu unitati agrozootehnice la est de calea
ferata precum si terenuri exploatate agricol (nord-est-sud-vest).

In prezent zona studiatd prezinta un caracter relativ omogen din punct de vedere
compozitional, dar cu alaturari de functiuni incompatibile din punct de vedere functional — industrie si
unitati agroozootehnice cu raza de protectie sanitara ce afecteaza zona de locuinte din vecinatate.

2.2. Analiza ocuparii terenului.

In prezent in zona studiata, respectiv reglementata, se afla loturi construite si neconstruite in
numar aproximativ egal.

Terenul care a generat P.U.Z. este liber de constructii.

2.3. Caracterul zonei si echiparea edilitara

Caracterul zonei este relativ omogen din punct de vedere compozitional, dar cu alaturari de
functiuni incompatibile din punct de vadere functional — industrie si unitati agroozootehnice cu raza
de protectie sanitara ce afecteaza zona de locuinte din vecinatate, cu un tesut fragmentat de loturi
construite intercalate de loturi neconstruite si cu o mare varietate a limbajului arhitectural
(volumetrie, pozitionari pe lot, materiale, culori).

Terenul reglementat este echipat edilitar avand bransamente la reteaua publica de apa,
reteaua publica de canalizare menajera si la reteaua de energie electrica de joasa tensiune.

3. PREZENTAREA INVESTITIEI

3.1. Argument — Scurta descriere a investitiei preconizate

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune eliminarea interdicfiei temporare de construire
pana la intocmire P.U.Z. instituitd prin PUG, precum si schimbarea zonificarii functionale si a
indicatorilor urbanistici stabilite de asemenea prin PUG, si organizarea circulatilor din zona
reglementata conform legislatiei si standardelor in vigoare.
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Schimbarea zonificarii functionale existente consta in inlocuirea zonei functionale existente
ZONAREZIDENTIALA — LOCUIRE INDIVIDUALA in ISvt — ZONA SERVICII VETERINARE,
ADAPOST ANIMALE.

Pentru asigurarea accesibilitatii si circulatiilor auto si pietonale in zona reglementata se
propune modernizarea intregii trame stradale existente, prin realizarea unor profile stradale
conforme legislatiei si normativelor in vigoare.

Accesurile Tn zona reglementata se mentin si se propun a fi modernizate — str. Matei Basarab
si drum de pdmant la vest de lot.

a. argumente de ordin fizic — operatiuni propuse:

- starea actuala neconforma a circulatiilor auto si pietonale necesita modernizarea intregii
trame stradale prin realizarea de profile stradale conforme cu legislatia si normativele in vigoare;

- terenul are planeitatea necesara realizarii investitiei aflandu-se in afara arealurilor de risc
natural;

- in zona reglementata exista retele edilitare necesare;

- terenul are accesibilitate buna din artere de circulatie publice;

- amplasarea buna in cadrul localitatii, cu acces facil la DN4 Oltenita-Bucuresti prin intermediul
str. Matei Basarab.

b. argumentele de ordin socio - economic:
- la nivel local astfel de investitii contribuie la dezvoltarea socio-economica a municipiului si au
un impact pozitiv deosebit asupra calitatii vietii locuitorilor.

3.2. Rezolvarea accesurilor si circulatiilor

Pentru asigurarea accesibilitatii si circulatilor auto si pietonale in zona reglementata se
propune modernizarea tramei stradale existente, prin realizarea unor profile stradale conforme
legislatiei si normativelor in vigoare.

Accesurile in zona reglementata se mentin si se propun a fi modernizate.

3.3. Indicatori urbanistici propusi
Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune schimbarea zonificarii functionale existente.

REGLEMENTARI URBANISTICE / INDICATORI URBANISTICI — situatia propusa
Suprafata terenului reglementat 4500,00mp
Regimul tehnic INTRAVILAN
Subzona functionald/U.T.R. Isvt — ZONA SERVICII VETERINARE, ADAPOST ANIMALE
P.O.T.maxim 60%
C.U.T.maxim 1,6
R.H.maxim P+2E

3.4. Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare

A. ALIMENTAREA CU APA

Imobilele nou construite vor fi racordate la reteaua publica de alimentare cu apa existenta in
zona.

B. MANAGEMENTUL APELOR UZATE MENAJERE

Imobilele nou construite vor fi racordate la reteaua publica de canalizare menajera existenta in
zona, PVC, Dn=250mm; reteaua publica de canalizare a mun. Oltenita este prevazuta cu statie de
epurare Tn zona emisarului natural - Dunarea.
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36 Adresa imobilului : ﬁ
Str. Matei Basarab nr.45, T 116, P 107, Mun. Oltenita, jud. Calarasi 69
o EXISTENT  PROPUS  TIPRETEA
2 ALIMENTARE CU APA
- RETEA DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE
P = - RACORD LA RETEAUA DE DISTRIBUTIE AAPEI POTABILE
2 L aned CANALIZARE .
35 I o & ————— ————  RETEADE CANALIZARE AAPELOR UZATE IN SISTEM UNITAR
- 4—— 4€——— RACORD LARETEAUA DE CANALIZARE AAPELOR UZATE IN SISTEM UNITAR

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
———— ————  LINIE ELECTRICA JOASA TENSIUNE
——) ———) RACORD LARETEAUA DE DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA

Apele pluviale vor fi descarcate pe lotul propriu, iar cele de pe domeniul public vor descarca fie
pe spatiile verzi existente fie vor fi dirijate prin rigole catre spatiile verzi.

C. MANAGEMENTUL DESEURILOR MENAJERE
Deseurile rezultate din intretinerea si exploatarea imobilelor vor fi transportate la groapa de
gunoi de catre o societate abilitata, cu care beneficiarul va detine relatii contractuale.

D. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
In sistem local, electric sau pe gaz.

E. ALIMENTARE CU GAZE
In sistem local.

F. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Imobilele nou construite vor fi racordate la reteaua de energie electrica de joasa tensiune
existenta in zona.

3.5. Protectia mediului

In zona analizata nu exista conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale.

In concluzie, prezenta documentatie P.U.Z. nu face obiectul prevederilor art. 14, pct. I, lit. B)
din H.G.R. nr. 382/2003, zona P.U.Z. neaflandu-se Tn zone de risc asa cum sunt definite la art. 13,
pct. A, 1., lit. @), b) si ¢), respectiv cutremure de pamant, inundatii, alunecari de teren.

Deseurile solide provenite din activitatile specifice de adapost de animale, respectiv servicii
veterinare vor fi colectate selectiv in pubele special amenajate, urméand a fi colectate partial de
sistemul de gospodarire al localitatii, partial de catre o societate autorizata pentru colectarea si
neutralizarea deseurilor specifice activitatii veterinare desfasurate.

Avand in vedere existenta utilitdtilor publice in zond — retea de apa potabila, canalizare
menajera si electricitate, si posibilitatea recordarii ampalsamentului PUZ la acestea, consideram ca
nu sunt afectati factorii de mediu de catre obiectivul propus, respectiv adapost de animale.
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3.6. Zone de servitute generate de catre investitie
Implementarea reglementarilor prezentei documentati P.U.Z. va genera servituti asupra
teritoriului adiacent pe o raza de 100m conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Conform avizului Nr. R. 2/4/168 din 08.04.2021 al CFR S.A., Sucursala Regionala de Cai
ferate Bucuresti, respectiv legislatiei in vigoare, se constituie:
- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice n limita a 20,00m de o parte si de alta
fata de axul c.f., zona in care se amplaseaza numai constructii si instalatii feroviare;
- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice ce cuprinde terenurile limitrofe situate de
o parte si de alta a caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100,00m de la calea ferata.
In aceastd zona pot fi executate lucréri, potrivit reglementarilor emise de M.T. si se interzic
o serie de activitati sau amplasamente cf. art. 29 din Ordonantei de Urgentd a Guvernului
Romaniei nr. 12/1998 cu modificarile si completarile ulterioare.

4. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune eliminarea interdictiei temporare de construire
pana la intocmire P.U.Z. instituitda prin PUG, precum si schimbarea zonificarii functionale si a
indicatorilor urbanistici stabilite de asemenea prin PUG, si organizarea circulatilor din zona
reglementata conform legislatiei si standardelor in vigoare.

Din punct de vedere al functiunii terenului se realizeaza urmatorul bilant teritorial existent-
propus:

X Existent Existent Propus Propus
ZONIFICARE FUNCTIONALA
_ ) ’ ] (mp) (%) (mp) (%)
ZONA REZIDENTIALA - LOCUIRE INDIVIDUALA 4500,00 100% - -
Isvt — SERVICII VETERINARE, ADAPOST ANIMALE - - | 4500,00 100%
TOTAL 4500,00 100% | 4500,00 100%

5. INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. presupune informarea si consultarea publicului
conform procedurii stabilite de legislatia in vigoare, prin anunturi pe pagina de internet a Primariei
mun. Oltenita, precum si notificari catre proprietarii de imobile nvecinate.

In urma notificarilor facute, daca apar neconcordante intre optiunile publicului si propunerile
P.U.Z., documentatia de urbanism intocmita si avizata in conditiile legii va fi inaintata, impreuna cu
obiectiunile primite Th urma informarii si consultarii publicului, spre dezbatere in Comisia Tehnica de
Urbanism si ulterior in Consiliul Local, care va delibera in conditiile legii.

Investitorul privat initiator al P.U.Z. va afisa anuntul cu privire la posibilitatea, modul si
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii la sediul
autoritatii publice competente pentru aprobarea P.U.Z. in termen de maximum 25 de zile
calendaristice de la data anuntului, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin
proceduri specifice, In loc vizibil la parcela care a generat P.U.Z.

6. CATEGORII DE COSTURI
Realizarea propunerilor din cadrul prezentei documentatii P.U.Z. va fi sustinuta de investitii
private (in incinta proprietatii private si amenajarea circulatiilor auto si pietonale nou propuse sau
propuse a fi modernizate din interiorul zonei reglementate) si publice (modernizarea cailor de
circulatii auto si pietonale perimetrale zonei reglementate — strazile existente ce delimiteaza zona
P.U.Z).
Categorii de costuri:
= costuri de proiectare complexa a investitiei;
= pregatirea terenului pentru realizarea investitiilor (sistematizarea verticala a terenului
pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice etc);
= realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor, amenajarea
platformelor carosabile/pietonale, imprejmuire etc.;
= realizarea racordurilor edilitare necesare;
La aceste costuri legate strict de investitiile Tn sine se adauga:
= costuri de administrare-mentenanta in functionare.
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7. CONCLUzII
Necesitatea reglementarii zonei P.U.Z. a rezultat din nevoia de dezvoltare a zonei, respectiv
de eliminare a interdictiei temporare de construire, coroborate cu cerintele legale in vigoare din
domeniul urbanismului si a autorizarii constructiilor ce impun o serie de standarde de calitate n
amenajare si constructii.
Pe parcursul prezentului studiu proiectantul a oferit solutii si a argumentat pentru fezabilitatea
obiectivelor solicitate de catre beneficiar.
Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica este compatibil pentru
realizarea obiectivului propus, bazat pe urmatoarele argumente:
e Pozitionare — zona cu acces facil, teren amplasat intr-o zona caracterizata de
dezvoltarea de noi dotari de servicii publice.
e Financiar - intreaga investitie va fi realizata cu fonduri private.
e Zone protejate - nu sunt afectate elemente de patrimoniu cultural-istoric sau natural.
e Socio-economic — o investitie de o asemena amploare va genera o crestere a nivelului de
trai prin diversificarea serviciilor la nivelul zonei.
Fata de motivatia prezentata mai sus, elaboratorul prezentei documentatii de urbanism
considera realizabile interventiile solicitate de investitor prin tema de proiectare in aceasta
zona.

Intocmit:

urb. RADU LAURENTIU
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